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El espacio metropolitano y sus procesos de expansividad
territorial. El suelo como mercancia

The metropolitan area and its processes of territorial expansion. Land as a

commodity

s evidente que hoy dia la esfera de lo urbano

y en particular lo metropolitano, representan

aglomeraciones de poblacion cada vez con
una mayor importancia significativa, no solo por
el agrupamiento de los diversos grupos sociales
que en ellas radican, o por las tasas de crecimiento
poblacional que se incrementan constantemente y
que implican altas concentraciones demograficas
en lugares especificos; aunado a mayores demandas
de la poblacién ahi radicada por servicios
infraestructurales y de los diversos equipamientos.

Del mismo modo por sus caracteristicas de
especializacion funcional, las cuales se vinculan
especificamente con los sectores de la economia,
especialmente con el sector secundario o
industrial y el sector terciario de servicios; dichos
sectores, por lo menos en México como pais,
esta actividad econdmica tiende a dispersarse
territorialmente propiciando, en muchos de
los casos, un crecimiento horizontal de Ia
poblacién, siguiendo aquella regla tradicional
del siglo pasado que dice: “al uso industrial le
sigue el habitacional y entre ambos los demaés
usos del suelo”.

Aqui, en lo metropolitano, es donde surgen los
grandes desafios para el Estado y sobre todo para
la aplicacion: i. De la ciencia de la planeacion
interdisciplinar; ii. De sus politicas publicas
derivadas e insertadas en la agenda de gobierno
y, iil. De la eficiencia, la eficacia y la efectividad
(EEE) de éstas; acciones que estan imbricadas en
el control expansivo del crecimiento poblacional
y por supuesto, del espacio urbano. ;A cuales
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desafios nos referimos?: en otras investigaciones
del autor de esta investigacion se han detectado,
por lo menos, cinco fundamentales:

i. El crecimiento demografico en el espacio

regional o metropolitano de intervencion, en

el marco de procesos expansivos sustentables

y de consideracion al medio ambiente;

ii. La infraestructura requerida para optimizar

la movilidad perimetral de los habitantes;

iil. El respeto a las caracteristicas particulares

del mundo natural originario propias del lugar;

iiii. La equidad en la distribucién espacial

de la infraestructura y los equipamientos

fundamentales para el desarrollo justo de la
poblacién ahi asentada; y, sobre todo;

y explicitas en la agenda de gobierno, que

impulsen un crecimiento territorial equilibrado

de los diversos usos del suelo y una gobernanza
que permita la coexistencia social y pacifica de
los habitantes del sitio.” (Garcia-Luna, C. Sousa,

E.: 2024: 36).

En México como pais, estudios recientes
del afio 2024 la Secretaria Desarrollo Agrario
territorial y Urbano SEDATU se identificaron con
diversos criterios 92 metropolis?, concentrando
mas de 82 millones de habitantes que representa
el 65 por ciento del total de la poblacion?®, de ahi
la importancia de profundizar no solamente en
el control espacial urbano; sino también en las
caracteristicas sociales y los requerimientos de
cada grupo social de referencia; esto es, ubicar en
el centro del analisis metropolitano al ser humano,
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no Unicamente como dato cuantitativo, que dicho
sea de paso es fundamental, sino incorporar su
cualidad, sus caracteristicas cualitativas.

Asi, el espacio urbano como asiento
fundamental, donde se generan los multiples
usos del suelo que dan estructura morfoldgica
del lugar y que conforman espacialmente a los
diversos grupos sociales de las ciudades y de las
ciudades metropolitanas, no solo del sur global
representados por los paises en desarrollo como
México, sino también del norte global (paises
industrializados) y seguramente del mundo
conocido; estd definido por multiples procesos
de expansividad territorial, los cuales muchas,
de las veces tienden a propagar horizontalmente
los diversos usos del suelo existentes en el
locus typicus, con una disposicion direccional
de orientacion periférica y una dosificacion
desequilibrada; generando en el espacio-tiempo-
diferencial diferentes contornos urbanos de
caracteristicas sociales y econdmicas diferenciales;
segun se aprecia para, la zona metropolitana de
Monterrey en el mapa 1.

Esta manifestacion urbana de época tiene la
caracteristica de ir agregando cabeceras municipales
y municipios completos en un proceso evolutivo
gradual, generalmente partiendo del Centro
Metropolitano (Distrito Central de Negocios: DCN),
hacia los diferentes ejes de habilitacion urbana,
aquellos infraestructurados y con equipamiento
disponible; como se muestra en el mapa 1
particularmente para la zona metropolitana de
Monterrey, Nuevo Leon México.

Asi se va generando en el proceso de ocupacion
territorial una dispersion poblacional incontrolada
y negativamente proclive en la conurbacion
metropolitana; que por lo menos para la zona
metropolitana de Monterrey, se corrobora por los 16
municipios conurbados que contabilizé la Secretaria
de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
SEDATU para el afio 2024 (SEDATU: 2024: 4)*
agrupando una poblacién de mas de 5 millones de
habitantes en el afio 2020 y una densidad media
urbana DMU de 106.8 habitantes por hectarea, en
el mismo periodo’.

Mapa 1. Zona metropolitana de Monterrey, Nuevo Leén México: contorno metropolitano 1930-2020
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Fuente: datos generados en esta investigacion en MapInfo

2 Para profundizar en este analisis consultar: Garcia-Luna, E; Sousa, E: 2024: 31-67.
3 Con estadisticas del afio 2020; en el 2025 se estima la poblacion en més de 130 millones de habitantes.

4 Estas estimaciones se elaboraron con datos censales del afio 2020.

5 Cabe aclarar que el Estado, por alguna razon desconocida, reconoce en el Diario Oficial solamente a diez municipios en la conurbacion.
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Aun mas, esta expresion urbana de tendencias
metropolitanas que se vincula a procesos
transformacionales formados por la evolucion en
la expansividad de los diferentes usos del suelo,
tiene sus raices en lo que en otras investigaciones
del autor de este escrito desde el afio 2013 se
le ha llamado fuerzas centrifugas expansivas
(Sousa, E: 2024, 2013, 2015), las cuales en la
contemporaneidad estan involucradas y explican
los movimientos de la poblacion hacia su periferia
mediatica; de hecho uno de los componentes
principales de estas fuerzas centrifugas de empuje
territorial de orientacion periférica mencionadas,
en la mayoria de los paises democraticos del
mundo, estarian representadas por el capital
economico, €l cual se ha identificado en otras
investigaciones como el trivium capitalista
(Sousa, E. 2015a); el cual tiende a convertir el
suelo urbano en una mercancia con valor de uso
y valor de cambio produciendo plusvalia, en un
circulo iterativo ad perpetuam, que no termina de
acabar y que se muestra en la figura 1.

Figura 1. Trivium capitalista como fuerza centrifuga
de expansion territorial urbana: el suelo como
mercancia
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modificado en esta investigacion

En este sentido, es evidente que las grandes
concentraciones metropolitanas en todas sus
categorias®, afrontan retos de crecimiento
demografico expansivo en mayor o menor grado

similares; siendo el Estado en virtud de las leyes
de referencia territorial vigentes, el principal
actor interviniente al que le corresponde incidir
positivamente en: el equilibrio espacial, la
dosificacion de losusos del suelo en infraestructura
y los diversos equipamientos, la sustentabilidad y
susostenibilidad, la gobernabilidad, la gobernanza
y otros; todo esto, como se menciona en parrafos
anteriores: ubicando al ser humano en el centro de
sus necesidades especificas como grupo social de
referencia y de ahi, generar las politicas publicas
ad hoc eficientes, efectivas y eficaces para cada
sector de la sociedad que representan.

Es por ello que en este numero de
CONTEXTO. Revista de la Facultad de
Arquitectura de la Universidad Auténoma
de Nuevo Leo6n, México, se han conjuntado
ocho investigaciones originales de académicos
profesionales de diferentes partes del mundo; los
cuales nos presentan una vision particular, de
enfoque y de posicionamiento de investigacion,
sobre los multiples factores que intervinieren en
el desarrollo de su linea de investigacion en su
pais correspondiente.

Tal es el caso de Arnis Rochma Harani, con su
articulo denominado “Outside-In as a Domestic
Strategy: Rethinking Architectural Programming
in the Coastal Area (Case Study: Bedono,
Morosari, Central Java-Indonesia)”, donde indica
que se explora diversas estrategias espaciales
domésticas en respuesta a las inundaciones por
mareas. Destaca las diversas espacialidades de las
viviendas costeras que ha moldeado el aumento
del nivel del mar. Este debate busca ampliar la
comprension de la programacion arquitectonica
en espacios domésticos que responden a su
entorno exterior. Una comprension mas amplia
del espacio doméstico se crea mediante una
respuesta desde el interior al entorno exterior,
en lugar de situar la vivienda desde el exterior.
Este estudio se lleva a cabo en Bedono, Morosari,
Java Central, Indonesia. Esta regién se ve
gravemente afectada por el cambio climatico y
las inundaciones por mareas. Se recopilaron datos
mediante observacion, entrevistas y anotaciones
visuales para revelar las estrategias espaciales
de las comunidades locales mediante el mapeo,
la catalogacion y el redisefio del espacio

% Para México la Secretarfa de Desarrollo Agrario territorial y Urbano SEDATU en el afio 2024 propuso para las grandes concentraciones
de poblacion tres categorias: 1. Las zonas metropolitanas, 2. Las metropolis municipales y 3. Las zonas conurbadas (SEDATU: 2024)
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observado. Este estudio identifico las respuestas
de los habitantes a los cambios en el entorno del
asentamiento causados por las inundaciones por
mareas siguiendo estas estrategias: (1) ajuste de
los niveles del piso en funcion de los niveles de
alerta, (2) seleccion de materiales que faciliten
el montaje y desmontaje, y (3) optimizacion de
la superficie superior para el almacenamiento.
La adaptacion a los desastres se refleja en este
articulo en la estrategia doméstica como un
programa arquitectonico de afuera hacia adentro.
Los resultados de este estudio contribuyen a
comprender la importancia de los espacios
domésticos adaptables y abiertos en las medidas
de mitigacion de desastres.

Jos¢ Manuel Rosales Mendoza y Gabriela
Carmona Ochoa abordan el tema “Discursos e
imaginarios dela vivienda obreraen laarquitectura
mexicana, 1900-1950”; mencionando que el
trabajo tiene como objetivo central revelar los
distintos discursos e imaginarios relacionados
con la vivienda obrera, que se configuraron en
México durante la primera mitad del siglo XX,
etapa en que las demandas y reivindicaciones
sociales incluidas aquellas relacionadas con el
habitat, estructuraron las arengas ideologicas, los
analisis técnicos y las politicas publicas antes y
después de la Revolucion Mexicana. Ademas,
este articulo pretende poner de manifiesto
algunas de las fuentes importantes respecto a
la investigacion de la vivienda obrera desde
el punto de vista histérico-arquitecténico. La
investigacion observa por medio del analisis de
contenido las formas discursivas e imaginarios
desde la perspectiva historiografica, de la politica
publica y arquitectonica respecto a la vivienda
obrera en México.

Saniye Fisgin Korkmaz profundiza sobre
“Architecture Students and Al: Exploring
Applications and Perceptions in the Class”;
indicando que estudio examina la percepcionde los
estudiantes de arquitectura sobre las herramientas
de inteligencia artificial de texto a imagen en el
diseflo arquitectdnico, enfocandose en su impacto
en la creatividad, la eficiencia y el proceso de
disefo. Realizado en el marco del curso “Métodos
de Investigacion en Diseflo” para estudiantes
de tercer afio de arquitectura, la investigacion
explora como las herramientas asistidas por 1A
pueden complementar las metodologias de disefio
tradicionales, particularmente en proyectos
centrados en el usuario. Los estudiantes utilizaron
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tecnologias de IA como Midjourney, DALL-E,
Canva y ChatGPT para crear personas, tableros
de inspiracion (mood boards) y mapas de
experiencia del cliente, combinando capacidades
de generacion de imagenes y de texto para
apoyar diversas etapas del proceso de disefio.
Se realizaron dos encuestas durante el curso
para evaluar el grado de familiaridad con la
IA, el escepticismo inicial y las percepciones
que evolucionaron tras la interaccion con estas
herramientas. Los resultados indican que los
estudiantes encontraron Uutiles las herramientas
de IA para generar ideas de disefio diversas,
acelerar la visualizacion y mejorar la ideacion.
A pesar de las reservas iniciales, los estudiantes
reconocieron el potencial de la IA para optimizar
el proceso de disefio, aunque también se sefialaron
desafios relacionados con la precision técnica y la
interpretacion de los prompts. Si bien este estudio
aborda las ventajas y desventajas del uso de la
IA en la educacion del disefio, también propone
formas de integrar mejor estas herramientas en
enfoques centrados en el usuario. Los hallazgos
destacan el papel de la IA en la promocion de
una educacion en diseflo con vision de futuro,
preparando a los estudiantes para las demandas
cambiantes del campo arquitectonico”.

En el caso de Magdalena Dardel Coronado
y Valentina Flores Aros comentan sobre “Dos
episodios de intercambio entre la Hochschule
fiir Gestaltung y la Escuela de Arquitectura de
Valparaiso, Chile: 1957-1965”’; mencionando que
el articulo revisa dos episodios de intercambio
entre la HfG de Ulm (Alemania) y la Escuela
de Arquitectura de la Universidad Catdlica de
Valparaiso (Chile) entre 1957 y 1965, a partir
de viajes de Valparaiso a Ulm, cuya relevancia
es posible de identificar desde enfoques tedricos
que reivindiquen la importancia de lugares
considerados no centrales en la historia del arte
y la arquitectura. A partir una revision de fuentes
del periodo, se describe a la Escuela de Valparaiso
como un enclave moderno en Latinoamérica,
considerando su sistema de enseflanza y
propuesta arquitectonica. Luego, se analizan dos
viajes clave: el del profesor Francisco Méndez
(1957) y el del exalumno Eduardo Vargas (1957-
1958). A partir de los conceptos de vanguardias
simultaneas de Andrea Giunta, giro espacial de
Piotr Piotrowski y arte de retorno de Antonio
Marrero, se argumenta que estos viajes generaron
un intercambio reciproco que permitié nutrir a
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sus protagonistas en nuevas formas de pensar
la modernidad local en Valparaiso. Por lo tanto,
el marco tedrico sugerido permite evidenciar
como se producen las vinculaciones entre ambas
instituciones no como un dato anecddtico, sino
como factor relevante para la maduracion de la
propuesta portena.

Pamela Heyden Pozo, Maria Isabel Lopez
Meza y Rodrigo Herrera Ojeda investigan
sobre el tema que denominan “;Ruinas que
seducen? Apropiacion informal y procesos
de resignificacion entre nuevos usuarios
del ex sector industrial de Lota Alto, Chile
(2017-2021)”; indicando que, a pesar de su
reconocimiento patrimonial y arquitectonico,
muchos ex-complejos industriales a nivel global
llevan afios desocupados y en ruinas. Aunque
abandonados, en algunos casos ha surgido una
ocupacion informal de estos espacios, aun poco
explorada. Desde la perspectiva del patrimonio
critico, el objetivo es explorar los significados
que emergen de la apropiacién informal de
estos espacios, en contraste con los identificados
por la institucionalidad patrimonial. Asi, se
investigan las implicancias de esta apropiacion
en la resignificacion de las ruinas industriales.
Se estudio el caso de las ruinas de la Empresa
Nacional del Carbén en Lota, Chile, que, aunque
designada Monumento Histdrico, no tiene uso
formal desde 1997. Los métodos incluyeron
observacion en terreno, andlisis cartografico y
fotografico, ademds de entrevistas a usuarios
informales. Los hallazgos demuestran que el
lugar permite actividades que no tienen cabida en
el espacio publico de la ciudad y que los nuevos
ocupantes lo significan mayoritariamente en virtud
de una aproximacion estética a la atmosfera de la
ruina. En ese sentido, este estudio puede contribuir
a una planificacion sostenible de los ex-complejos
industriales, integrando actividades y usos atin no
visibilizados en el discurso oficial del patrimonio.

En el caso de Jorge Omar Garcia Escamilla
y Mariona Graell Martin presentan el tema sobre
“Aprender de la ciudad: desafios y oportunidades
desde la formacion universitaria en arquitectura
y disefio urbano para promover un desarrollo
urbano mas sostenible en la zona metropolitana
de Monterrey, Nuevo Ledn México”; indicando
que el articulo presenta una vision propositiva
para el desarrollo sostenible de la ciudad
contemporanea, considerando los principales
desafios y oportunidades observadas en la zona

metropolitana de Monterrey en México. La zona
metropolitana de Monterrey es actualmente
la segunda metrépoli mas grande del pais y
un importante centro industrial y econdmico
que enfrenta grandes retos urbanos debido a
su acelerado crecimiento, como problemas de
movilidad, falta de espacios publicos de calidad
y alta contaminacion, entre otros. Estos desafios
reflejan tendencias comunes en muchas ciudades
a nivel global. Por ello, se propone una reflexion
sobre las oportunidades para promover un desarrollo
urbano mas sostenible en la ciudad contemporanea, a
partir de la educacion universitaria en arquitectura y
disefio urbano, orientado a la responsabilidad social.
Esta propuesta se fundamenta en la experiencia de
proyectos académicos y de participacion ciudadana
que permitan a los estudiantes aprender, mediante la
observacion critica de su entorno, sobre los desafios
y oportunidades del espacio urbano. Al considerar
la ciudad como un espacio educativo mas alla del
aula y destacando metodologias innovadoras como
el aprendizaje-servicio, se presenta a los futuros
profesionales como agentes de cambio y generadores
de bienestar social que podran contribuir a un futuro
urbano mas sostenible.

Jos¢ Alejandro Vargas Castro y Roy
Estrada Olivella trabajan sobre el tema de “La
valuacioén inmobiliaria desde la teoria general de
sistemas”; mencionando que las metodologias
convencionales de la valuacion inmobiliaria se
enfocan principalmente en las caracteristicas
intrinsecas de los predios o edificaciones,
como son los precios del suelo, los costos de
construccion; la depreciacion derivada de su
edad y estado de conservacidn; sus acabados y
ubicacién o los ingresos que pueden generar si se
rentan o se venden, sin embargo, hay aspectos de
cardcter exdgeno, como la normatividad urbana;
el entorno socioecondémico; la existencia de
riesgos naturales o antropogénicos; la seguridad
publica y las modas del mercado inmobiliario, por
sefialar algunas, que solo se tocan tangencialmente
pero que inciden de manera determinante o
condicionante en su valor. Las perspectivas tedricas
tradicionales que explican la generacion del valor
desde un enfoque econdémico encuentran algunas
limitantes para explicar la influencia de estos
elementos en su determinacion. El objetivo de este
articulo es establecer un marco conceptual para la
valuacion inmobiliaria basado en la Teoria General
de Sistemas, con el fin de operacionalizar el analisis
de la influencia de los factores exdgenos referidos.
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Por ultimo, en el caso de Diego Ordufio
Guerra aporta a este niimero una resefia sobre
“Eliade, Mircea (1998). Lo sagrado y lo profano.
Barcelona, Paidos”; mencionando que no es su
trabajo mas riguroso en términos cientificos,
pues fue parte de “un esfuerzo de simplificacion
para interesar a lectores poco familiarizados
con los problemas de la fenomenologia y de
la historia de las religiones. Sin embargo, la
publicacion si aport6 al ordenar algunas ideas de
su extenso Tratado de historia de las religiones,
particularmente caracterizando tanto la relacion
simbolica entre ser humano y naturaleza como
el espacio y tiempo sagrados. Estas aportaciones,
sumadas al lenguaje accesible (y hasta poético)
le concedieron el estatus de clasico dentro de la
historiay la fenomenologia de las religiones. Se ha
escrito mucho sobre el libro, muy probablemente
gracias a su dimension narrativa, que permite que
siga dando de si. Aun asi, poco valdria a setenta
afios de distancia una resefia del libro desde la
historia y la fenomenologia de la religion; sin
embargo, si se lee desde otros ambitos, de forma

interdisciplinar, podria resultar verdaderamente
sugerente. Es el caso de la teoria de la arquitectura,
y desde esa perspectiva se plantea esta resefa.

Para finalizar este nUmero, es necesario
subrayar que los integrantes que conforman el
equipo de CONTEXTO. Revista de la Facultad
de Arquitectura de la Universidad Autonoma de
Nuevo Ledn, México, tenemos la certeza de que no
solamente el investigador vinculado a la tematica
que publica este medio de difusion de la ciencia,
encontraran una diversidad de posiciones teoricas
interesantes; sino también, otros lectores interesados
en lo expuesto, descubriran a través de las paginas
que componen esta edicion editorial, topicos con
una vision original, internacional, interdisciplinar,
de actualidad y con una amplia profundidad de
analisis y de exploracion investigativa; ya que
en este nimero particular han colaborado con sus
trabajos personales o grupales, investigadores de
carrera, certificados y de alta calificacion cientifica,
lo cual demuestran con sus trabajos personales o
grupales, todos ellos dictaminados y evaluados en
tiempo y forma por pares académicos.
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